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1. PREMESSA

Il presente prontuario correda la documentazione progettuale inerente la RICHIESTA di
PARERE PREVENTIVO PER PIANO DI LOTTIZZAZIONE in presentazione ad opera del Sig.
Rigato Angelo di Villorba, ai sensi dell'art. 19, lettera 1), comima 2, della 1..R. 11/2004.

Ulteriori indicazioni circa la sua stesura derivano dal "Prontuario per la qualita architettonica ¢ la
mitigazione ambientale”" del Piano degli Interventi del Comune di Villorba, approvato con Deli-
bera del Consiglio Comunale n. 36 del 17/06/2014 e n. 37 del 18/06/2014.

Gli scopi del presente documento sono:

a. fornire gli indirizzi attinenti al corretto inserimento paesaggistico ¢ ambientale degli interventi,
in riferimento anche alla configurazione delle zone a verde, dei parcheggi e degli altri spazi non
occupati da fabbricati;

b. fornire le prime indicazioni inerenti la sostenibilitd ambientale degli interventi edilizi, in rife-

rimento alla loro collocazione planimetrica.

2. INQUADRAMENTO TERRITORIALE E PAESAGGISTICO
La superficie interessata dall’intervento si trova in Comune di Villorba ed ¢ individuata al cata-

sto terreni al Foglio n. 2, mapp. n. 123 ¢ 125.

\,:-_‘..;’-:\ \ 1\_-.——"‘

Immagine [ - Estratto dal Pl Comunale: 2.T.0. C2/§ zone residenziali di espansione soggetle a perequazione urbanistica con
obbligo di Piano Urbanistico Attuativo.
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Immagine 2 - Estratto dalla tavola degli ambiti paesaggistici del territorio comunale.

I.’ambito paesaggistico in cui & inserita I’aera di intervento ¢ quello dei seminativi misti e colture
arboree. Ci si trova quindi nel punto di passaggio tra le zone residenziali e la campagna a nord di
Visnadello.

L’ambito ¢ caratterizzato dalla presenza di seminativi in rotazione, intervallati da foraggere e
colture arboree. Presenza di siepi contenuta ¢ urbanizzazione diffusa sia lungo la viabilita che
sparsa. Queste aree, di minor valenza pacsaggistica, sono presenti in pit parti del territorio co-

munale e prevalentemente in questi punti di passaggio tra residenziale ¢ territorio agricolo.
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Immagine 3 - Estratto da tavola progettuale: in verde l'area a verde primario e secondario.
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3. INSERIMENTQ PAESAGGISTICO ED AMBIENTALE DEGLIINTERVENTF

Per quanto riguarda Iarea omogenea residenziale, all’interno del Prontuario per la qualila archi-
tettonica e la mitigazione ambientale dei Comune di Villorba, vengono date delle prescrizioni
precise sull’ulilizzo o meno di specie arboree ed arbustive per comporre il verde pubblico e pri-
vato; oltre che ad indicazioni per arredo urbano e gli elementi architcttonici dei fabbricati.

il progelto di lottizzazione in presenlazione prevede, come richiesto dagli standard urbanistici,
delle aree a verde primario e secondario, delle arec a parcheggio e viali pedonali. Questi elementt
che caratterizzeranno la lottizzazione saranno di seguito descritti andando ad individuare le spe-
cie arboree ed arbustive piu adatte per il sito, ed altre indicazioni per un miglior inserimento e

funzionalita delle stesse nel contesto paesaggistico della zona.

e AREE A PARCHEGGIO:

Dove possibile i parcheggi saranno dotati di pavimentazione drenaate, costituita da un grigliato
in calcestruzzo, inserito in una miscela di sabbia e terriccio, nel quale seminare l'erba. La pavi-
mentazione drenante & necessaria a garantire un corretto assorbimento delle precipitazioni da
parte del sottosuolo. Al fine di garantirne la permeabilita sono da prevedersi manutenzioni perio-
diche di tale pavimentazione.

Gli spazi a parcheggio ad uso pubblico saranno mitigati con la collocazione di specie arbustive di
piccola taglia e da siepe e/o con la creazione d’aiuole fiorite.

I parcheggi saranno distribuiti in tutta la lottizzazione e raggruppati in pill aree funzionali ai

gruppi edilizi serviti,

e AREE A VERDE PRIMARIO E SECONDARIO:

Le zone a verde pubblico e privato dovranno disporre di un’opportuna dotazione vegetale, neces-
saria a garantire I’alta qualitd architettonica e pacsaggistica; potranno esscre collocate specie ar-
boree, arbustive ¢ da siepe.

Le piantumazioni di specic ad allo e medio fusto garantiranno una copertura di superficie supe-
riore al 30% degli spazi a verde, come richiesto dal P.I. comunale.

Per quanto riguarda le superficie a prato, escludendo le aree a verde privato all’interno det lotti
edificati, & stato individuato un miscugtio di sementi/specic adatto alla formazione di un prato
polifita stabile e rustico. Nello specifico quindi, sard seminato un miscuglio di graminacee ¢ le-
guminose con la seguente composizione: Poa pratensis (25%), Lolium italico (25%) ¢ Festuca

ovina (15%), Festuca arundinacea (15%), Ginestrino {(10%), Trifoglio Repens (10%).
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Per quanto riguarda la scelta delle specie arboree ed arbustive sono state escluse le conifere, e
agavacee, le musacec, palme, agruimi e mimose.
Essendo poi al limite con il territorio agricolo la scelta ¢ stata indirizzata esclusivamentc su spe-
cie auloctone e tra queste quelle con foglie caducifoglic non coracee e/o che possano creare pPos-
sibili disagi per il rilascio in aria o a terra di sementi (per esempio pioppo bianco o ippocastano).
Specie selezionate per la piantumazione netle aree a verde pubblico e privalo;

¥ Acero campestre;

¥ Bagolaro;

% Carpino Bianco, sia nella forma di chioma globosa che fastigiata;

» Ciliegio selvatico;

» Frassino minore,

» Famia;

» Gelso;

» Carpino nero,

» Olmo campestre;

» Tiglio, distante dalle zone a parcheggio o da panchine.
Per quanto concerne le specie arbustive sono state individuate le seguenti:

» Acero campestre e carpino bianco: nonostante siano specic arboree resistono senza pro-

blemi a frequenti potature e possono esscre mantenute come specie da siepe;

» Corniolo;

» Crespino;

» Ligustro;

» Pruno selvatico;

» Sanguinella;

> Viburno.

Le specic appena elencate sono resistenti alle condizioni climatiche e fitosanitarie del fuogo..

Nel posizionamento delle specie arboree all’interno dei lotti privati ed anche in quelli ad uso
pubblico si deve tener conto delle dimensioni dell'apparato radicale delle singole specie (rag-
giungibili dalla pianta adulta), poiché nel sottosuolo vi saranno le tubazioni per lo smaltimento
delle acque meteoriche, oltre agli allri sottoservizi, con 1 quali le radici non dovranno assoluta-
mente interferire.

I punti di collocazione di piante e aiuole saranno dotati di un congruo spessore di terreno vegeta-

le e dovranno presentare un ottimo drenaggio, al fine di evitare problemi alle radici; sara poi ga-
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rantita la permeabilita dei terreni delle zone a verde, per permetterc la caplazione diffusa delle

acque meteoriche.

La dotazione vegetale dovra presentarc una certa varietd, in modo da innalzarne il valore estetico

¢ da consentire maggiori possibilita d’insediamento da parte dell'avifauna selvatica e microfauna

terrestre.

Si cerchera di creare situazioni ambientali diverse disponendo di zone a prato, aiuole, siepi, mac-

chie d’alberi e arbusti.

Vengono di seguito inseriti due schemi di composizione di siepe ¢ ‘macchia boscata da posizio-

nare sui lati delle zone a verde pubblico per dare un assetto naturaliforme allo spazio verde in re-

alizzazione.
Vista In pianta
Siepe.
1-3 Acero campesire 3
o

. 16
2-5 Viburno i
4 Corniolo

Vista frontale
Muacchia boscata:
1 Farnia
2 Ciliegio selvatico fm im Im Im Im Im im Im
; 2m 2m 2m
3 Sanguinella
6m
4 Acero campesire ~ Vista in planta
5 Olmo
6 Corniolo
£
oy
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4. SOSTENIBILITA AMBIENTALE DEGLIINTERVENTI EDILIZI

La delimitazione e la planimetria dei lotti edificabili, all'interno del sito, & derivata anche da con-
siderazioni inerenti I'esposizionc solare, in modo da assicurare un otimo soleggiamento dei fab-
bricati per consentire, da un lato, il risparmio di energia beneficiando dell'apporto di calore sola-
re, dall'altro per poler facilitare la corretta disposizione di impianti solari termici e fotovoltaici da
installare sulle coperture. Sulla porzione di giardino a sud ¢ preferibile la sistemazione di specie
arboree decidue, che contribuiranno all'ombreggiamento estivo ma che consentiranno il soleg-
giamento del fronte sud anche in inverno. L'orientamento del fabbricato consentira V'installazione
di pannelli solari termici e fotovoltaici nella massima condizione di rendimento, Le lince di ad-
duzione dei servizi tecnologici quali energia elettrica e telefono saranno interrate come pure 1 ca-
vi e e tubazioni di collegamento dei pannelli fotovoltaici saranno posti al di sotto del manto di
copertura. Le anlenne e parabole riceventi delle trasmissioni radiotelevisive satcllitari non saran-
no mai posti a parete bensi posizionati suila copertura degli edifici sulle falde non visibili dalla
pubblica via. Le macchine per if condizionamento saranno poste in terrazzi o a terra in maniera
tale da risultare nascoste o mascherate.

Con questi accorgimenti ’inserimento dei nuovi lotti edificati sara quindi in sintonia con le ca-

ratteristiche architettoniche e paesaggistiche della zona.

5. CONTENIMENTO DELLINQUINAMENTO LUMINOSO

Al fine di contenere I'inquinamento luminoso ¢ per migliorare la qualita luminosa degli impianti

esterni, in sintonia con la Legge Regionale n. 17 del 7 agosto 2009 "Nuove norme per il conte-

nimento dell'inquinamento luminoso, il risparmio energetico nell'illuminazione per esterni e per
la tutela dell'ambiente e dell'attivitd svolta dagli osservatori astronomici" saranno rispettate le se-
guenti prescrizioni:

e fari e riflettori illuminanti parcheggi, piazzali ¢ aree di ogni tipo devono avere, rispetto al ter-
reno, un'inclinazione tale in relazione alle caratteristiche dell'impianto, da non inviare oltre O
ed per 1000 lumen a 90° ed oltre;

etutti gli impianti di illuminazione pubblica devono utilizzare lampade a ristrelto spetiro di e-
missione; allo stato attuale della tecnologia rispettano questi requisiti le lampade al sodio ad
alta pressione, da preferire lungo le strade urbane e per I'illuminazione dei giardini pubblici e
det passaggi pedonali;

o & vietata l'installazione all'aperto di apparecchi illuminanti che disperdono la loro luce verso

'alto.
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6. CONTENIMENTO DELLINQUINAMENTO ACUSTICO
11 rumore pud definirsi come un suono indesiderato, in quanto pud disturbare I'udito ¢ in genera-
fe influenzare negativamente, anche pesantemente, 1a vita e le attivita umane.
Ghi edifici devono essere costruiti in modo da garantire che i potenziali occupanti siano adegua-
tamente difesi dal rumore proveniente dall'ambiente esterno, nonché da quello emesso da sos-
genti interne o contigue.
Requisiti atti ad assicurare idonei livelli di protezione degli edifici dal rumore devono essere ve-
rificati per quante concerne:

e la rurorosita proveniente dall'ambiente esterno,

e irumori da calpestio;

e la rumorositd (rasmessaper via aerea tra ambientt adiacenti e/o sovrapposti;

e lc rumorositd provocata da impianti ed apparccchitecnologici dell'edificio;

e la rumorosita provocata da attivita contigue.

Dovra essere rispettato, in particolare, quanto previsto daila Legge quadro n® 447/95 e dal
DPCM 01.03.1991 "Limiti massimi di esposizione al rumore negli ambienti abitativi e nell'am-
biente esterno”, aggiornato con DPCM 14,11.1997 ¢ DPCM 05.12.1997 "Determinazione dei re-
quisiti acustici passivi degli edifici".
[l problema del rumore allinterno delle zone residenziali e legato principaimente al traffico
stradale di contorno.
I progetti edilizi dovranno preferibilmente prevedere:
e |a piantumazione di barriere verdi sul retro delle recinzioni, venendo a costituire, le stes-
se, un buon fivello di attenuazione verso le arce fondiarie pertinenziali agli alloggt.
e posizionare i locali che necessitano di maggiore quicte (camere da letto) sul lato dell'edi-
ficio meno esposto al rumorc del traffico,

o di utilizzare materiali con elevato potere fonoassorbente.
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Specie arboree ed arbustive elencate nel presente Proutuario.
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Ciliegio selvatico

Gelso

Olmo campestre
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Pruno selvatico

Viburno
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